VILLA DEL CERRO

ESTUDIO DE LOS FACTORES INFLUYENTES
EN LOS VALORES DE LA TIERRA *

CRISTINA ANDERSEN SANTAMARINA **%  Aicrern Prrir Avarna ¥%F

SUMARIO: 1. Expesicion de motivos; a) Necesidad de los mapas de valores
de lsuelo; b} ‘Procedimiento empleado: la fetointerpretacién; ¢) Material
utilizado y procedimiento de trabajo. 2. Analisis de un micleo urbano;
a) Ubicacién del nidcleo en el 4rea circundante; b) Estructura urbana.
3. Conclusiones generales; a) Tendencias de desarrollo; b) Categorias de
valores; ¢) Uso de la decumentacién en casos particularizados; d) Posible
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Ensayo de Foto-interpretacién Aplicada al Analisis Econémico

1.1 Necesidad de los mapas de valor del suclo

Como necesidad primera frente a las actuales exigencias impuestas por
el crecimiento urbano, de control de sus fuerzas de desarrollo, esta la del
ordenamiento de informacién tendiente a dar un conocimiento obietivo de
los problemas a enfrentar. Entre esta informacion, hay una particularmente
importante: el precio de la tierra. Este precio surge, como lo hace notar
BerNouinir (1) de la apropiacion privada de un bien social; del aumento
incesante de la masa social y de sus necesidades, frente al area constante
de un suelo poseido por un grupo restringido de individuos. Dentro de este
principio general, diversos factores influyen para crear apreciables dife-
rencias aun en areas limitadas v entre ellos son bisicos aquellos propios
de la naturaleza o creados por el esfuerzo humano, que determinen los
distintos valores de uso presentes y/o potenciales.

Aunque la economia aplicada usa procedimientos que buscan deterini-
aar con un maximo de justeza los valores del suelo urbano y rural, gene-
ralmente para cxpresarios en precios, estos procedimientos se aplican co-
rrientemente ante solicitaciones concretas, y en casos aislados o particula-
rizados, con un criterio que podemos calificar de nyicroecondmico, es decir,
sin extenderlo a la macroampliacién, o sea a la determinacion de zonas
economicas de valores promediales. El primer criterio mencionado resulta

* Dada la extensién del presente trabajo y los numerosos planos que lo
ilustran, se publica solamente el primer capituly de! mismo. La consulta del
original puede hacerse en el Instituto de Economia v Finanzas, La Plata.

** Arq. Catedriatico de Economia de la Facultad de Arquitectura, Mon-
tevideo,

#*¥* F.I. graduade del C.E.P.E.R.N. 0.E.A. Montevideo. (Notas de la
Direceion).
1 Hang BErRNOUILLI: “La ville et son sol”.
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valido en una economia basada exclusivamente sobre la libre empresa v la
iniciativa de los individuos, que correlativamente son propietarios del suelo
y promotores de las actividades economicas (cultivos, construcciones, ex-
plotaciones diversas) que dan a este suelo un valor de mevcado. Cuando
dentro de estas circunstancias, actlan las organizaciones municipales o es-
tatales, se desempeflan en general como un particular mis. con algunas
prerrogativas tales como el derccho de expropiacion por causa de necesidad
o utilidad pablica (tal como consta en ¢l art. 32 de la Constitucidn de la
R.O.U)) pero con las limitaciones derivadas de la ausencia de una vision
global. Pero conforme el Estado o Municipio busque de dejar de acruar
como un mdividuo competitivo para encarar una funcion reguladora, orien-
tadora v/o directora de la actividad privada. entonces le ¢x precizo un
conocimiento mas general de prevision e inventario, que leve a poder de-
terminar un “mapa de valores” del suelo urhane v ruval, a modo de rele-
vamiento econdmico previo, puesto que el precio de la tierra, medio hisico
de produccién, es condicion primordial para cualguicr desarvolls econd-
mico basado en ella.

El conocimiento de un “mapa de valores™ resulta entonces —sin Animo
de enumeracion exhaustiva— de utilidad fundamental, no sélo como guia
del tasador en el campo microecondmico sino para:

a) El ordenamiento del nso actual del suelo,

b) La previsién de su uso potencial.

¢} La localizacion de mejoras (nficleos de viviemdla, edificaciin cul-
tural e industrial, circulaciones. espacios verdes, etcétera) v abras
publicas.

d) La creacién de servicios municipales, etcétera.

e) El control y orientacién de las expansiones urbanas; cileulo de los
valores potenciales.

f) El control de la cspeculacién v de los fraccionamientos injustifi-
cados.

g) La determinacion de cargas impositivas tetidientes a la absorcion
del plusvalor territorial, u otras formas de politica fiscal.

h) La concesion de préstamos hipotecarios.

1) La expropiacidn de los derechos de desarrollo.

j} La remodelacion territorial.

Los procedimientos hasta ahora mas corrientemente adoptados para

dar un zoning de valores, son:

1°) En los predios urbanos, la determinacion de los perfiles econd-

micos de las vias de circulacion, creando una red de recuadros
con valores econdmicos definidos.

20y Eu los predios rurales, la determinacidn de las curvas de ipuales

arrendamientos.

Estos procedimientos ofrecen diversos inconvenientes:

En el 1°: Los perfiles econdmicos de cada calle se deteriminan en
base a las avaluaciones individuales de cada predio, jugamdio
en cada una de ellas la consideracion un tanto subjetivada
de los numerosos factores intrinsecos v extrinsecos. Mor otrs
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parte, ejerce un rol preponderante el conocimiento de las
operaciones de compraventa, que pueden no ser frecuentes
o actuales, lo que lleva a un alto grado de empirismo en
la apreciacion de los valores prediales gite no cuentan con
aquella base de comparacion,

En el 2¢: Las curvas de arrendamiento se trazan, sobre ¢l comnaci-
miento de cifras que pueden v suelen ser promediales de
tierras muy disimiles, de una orientacion muy general, ¥
son poco o nada validas para las zonas con escasos predios
arrendados,

Ambos procedimientos suponen un enorme trahajo de integracidn, que
exige un desmesurado esfucrzo colectivo. Cabe citar lo que al respecto de
estos “mapas de valores” dice Marto CuaNDias (2):

“El proceso para ejecutar estos mapas, no obstante la facilidad con
que puede ser explicado, supone la movilizacion de todo un eguipo de es-
pecialistas. Solamente las grandes oficinas impositivas, o las organizaciones
hipotecarias estdn en condiciones de completar el trabajo con ¢xito y man-
tenerlo al dia”

“La situacién tdeal se produciriria cuando tuviéramos nn mapa tinico
para cada una de nuestras agrupaciones urbanas, etcétera.”

La complejidad de factores que determinan los precios de la tierra
urbana hace, en efecto, sumamente dificil el trazar ese “mapa de valores”
guia. Tl propio Ing. Cranpias los enumera en cinco grupos. que repro-
ducimos considerando que se puede genmeralizar la enumeracion que ¢!
particulariza a la unidad lote:

1} Factores gue dependen del lote mismo.

a} Dimensiones y proporcidn relativa de las mismas
b} forma, regular e irregular en mayor o menor grado:
¢} niveles; propios v en relacion con los de la calle:
d) ubicacton dentro de la manzana; orientacion;

e) el suclo de fundacion;

f) Ia relacion lote - edificio.

2) Factores que dependen de su emplazamiento.

g) el cardcter distintivo de la zona o barrio (comercial, industrial,
residencial, mixta) ;

h) Ias normas de zonificacién imputestas por las autoridades

1) las tendencias del desarrollo de la zona o barrio (progresivas,
regresivas, estancadas) ;

1) los servicios publicos de que dispone (luz eléctrica, gas, agua
corriente, cloacas, transportes, etc.);

k) la importancia de la calle y sus condiciones fisicas (ancho, es-
tado del pavimento, pendientes, niveles, vias de tranvias, etc.);

2 “Tasacion de Inmuebles Urbanos”. Ed. 1954.
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1} el caracter de la vecindad inmediata (linderos) y proxima;
i) la oferta de tierras en ia zona.

3) Factores que dependen de las condiciones de la venia.

m) la fecha de la operacién de compra - venta;

n} la forma de pago (contado o facilidades) ;

o) la venta por departamentos;

p) la venta individual o en block;

q) la situacidn del vendedor y su necesidad de vender; la situa--
cion del comprador y su interés en comprar.

4} Factores de orden general.,

r) la legislacion general (régimen de la propiedad, régimen de la
locacion, etc.) ;

$) las restricciones al dominio impuestas por el poder piblico (mu-
nicipal o general} : la legislacién impositiva ;

t) la politica fiscal en relacién con: 1) los préstamos hipotecarios;
2) los planes de vivienda popular; 3) las remodelaciones ur—
banas;

u) la situacion general de la produccion v el consumo; la estabi-
lidad monetaria;

v) la estabilidad politica del pais v las condiciones de su desarrollo

x} el crecimiento vegetativo del pais y el del ntcleo urbano.

5) Factores particulares.

Entendemos que dentro de este 0iltima grupo, que el citado autor define
como aqueliog que “no estando incluidos en la lista anterior, resuitan de
condiciones particularisimas no siempre posibles de reconocer. . .” debe in—
cluirse también la finalidad de la valuacion, ya que segiin sea el tipo de
localizacion prevista {viviendas, construcciones para trabajo o cultura, cir-
culaciones en relacion con la caracterizacién funcional predominante en la
zona, o la intencitn de la valuacion (expropiacién, politica fiscal, com-
praventa, estudio de posibles inversiones, politica de control municipal,
inventario de valores, estimacién de dafios o beneficios, ete.) habrd un
cambio en Ja correlacion de los de los valores que debe tener en cuenta
el tasador.

Algunos de los factores cnumerados pueden estudiarse a través de
informaciones estadisticas diversas, de archivos de datos sobre compra-
ventz, alquileres, tipos de inversiones v los intereses que redittan, etc.;
otros provienen de la recopilacion de ordenanzas, leyes v decretos muni-
cipales; otros aun, necesariamente del conocimiento directo por parte del
avaluador, de la zona o zonas a considerar, con un aparentemente inevi-
table grado de estimacion subjetiva. Pero, citando a R. Frrre (3) “entre
los diferentes criterios para tasar, existe un punte, comun a todos: la

3 “Normas para tasaciones urbanas”, Bd. 1939.
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apreciacion de una utilidad”; estos valores de uso a tener en cuenta comns-
tituyen un grupo de factores que pueden ser expresados objetivamente,
en forma que la combinacidn adecuada de ellos pueda ser tomada como
hase para la subsiguiente consideracion de los demas factores. Hasica-
mente, ellos son:

a) conformacién geologica y suelos,

i) conformacién topografica,

¢} red hidrografica.

d) desarrollo vial y su intensidad de uso.
¢) intensidad de ocupacoin del suelo.

f) uso actual del suelo.

g} uso potencial,

Las oficinas avaluadoras del Uruguay no tienen graficados en su con-

junto estos factores basicos, en general por las dificultades de elaboracion
que ello representa, utilizando las técnicas corrientes. Sin embargo, ac-
tualimente ge halla en pleno desarrolle un métode suficientemente simple
v rapido, capaz de economizar una gran cantidad de esfuerzo técmico, tal
cual es la fotointerpretacion. Mediante su aplicacion es posible integrar con
las estadisticas y recopilaciones propias de estas oficinas una scrie de
documentaciones griaficas de distintos valores de uso del suelo, cuva com-
hinacidén puede hacer el tasador en cada caso teniendo en cuenta la finali-
dad especifica de su avaluacién. Asi, ademis de ja simplificacion del tra-
bajo, se podria contar con nuevos aportes objetivos que perfeccionen los
métodos atin excestvamente empiricos que se ven forzados de utilizar estos
tasadores. “Fl empirismo, dice €l Ing. Durrirt, no parece aconsejable en
materia de tasacion, mientras no resulte, sin lugar a dudas, que o existe
mejor recurso para el caso” (4).
! La graficacidn de valores de uso propuesta, logicamente debe tener
presente el sentido dindmico de la cconomia de las tierras urbanas. En ese
sentido, la variacidon de los valores graficados debe, para ser realmente
util, mantenerse actualizada, dandese asi, no solo una informacion veraz
sobre la situacién presente, sino la posibilidad de sacar conclusiones en
cuanto a la dinimica urbana y sus tendencias de desarrollo, en vista no sélo
a su utilizacion en las tasaciones aisladas sino principalmente a las formas
de intervencion v control por parte de las organizaciones estatales v muni-
cipales, de los impulsos econdomicos “espontaneos”, hacia formas o cauces
que represeniten un mas adecuade use social v una mayor adaptacion a los
intereses (e la comunidad.

1.2 Procedimiznto empleado: l.a Fotointerpretacidn.

La fotointerpretacion es la técnica de ohservacion estereoscopica de
fotografias aéreas, con la finalidad de desentrafiar la informacion en ellas
registrada,

4 Citado por R, FITTE en la c¢bra mencionada.



170 CRISTINA ANDERSEN SANTAMARINA - MIGUBL PETIT AYALA

“Las fotografias aéreas nccesarias para el recubrimiento de una region
son tomadas con una superposicion longitudinal establecida en el sentido
de la linea de vuelo v una superposicion lateral entre las fajus de vuelo
necesarias. De cada par de fotografias aéreas v correspondiendo a la parte
donde existe superposicion, disponemos de fotografias de la misma region
y objetos obtenidos desde posiciones diferentes. Con tal par de fotografias
es posible lograr por observacion estereoscopica un modele semejante al
del terreno fotografiado. Tus esta una reproduccion estatica y exacta de lo
que un ojo ideal en el avitn pudiera haber observado v que ningin mapa
puede ofrecer.”

“Mediante procedimientos especiales estas fotngrafias sirven de Dbase
para la confeccion de la carta, campo de la aerofotogrametria, téenica am-
pliamente reconocida v aceptada por stis ventajas en rapidez, economia ¥
precision.’

“Con los puntos de apoyvo necesarios, dados en posicion planimétrica y
altimétrica, el modelo estereoscopico es reproducido en aparatos especiales
de restitucidn de diversa precisiom corrigiendo todos los ervores del modelo,
obteniendo miediante operaciones estereoscdpicas todos los elementos nece-
sarios del plano en planta v en altitid, detalles planimétricos v curvas de
nivel, asi como todos los accidentes geogrificos que sea necesario re-
gistrar” (%),

En la fotografia aparecen acusados los hechos naturales o artificiales,
La lectura fotografica reconoce estos hechos, en tanto que el andlisis foto-
griafico los clasifica e interrelaciona traduciendo los rasgos que son comunes
a distintos hechos en “patterns” —patrones o modelos dibujados—. Por
ultimo, la wterpretacidn fotogrifica integra los elementos propios de la
lectura v el analisis, elaborandolos en funcion de los criferios de interpre-
tacidn, vy mediante una evaluacion inductivo - deductiva, llega a inferir he-
chos que no estin en si mismos registrados en la imagen fotografica.

En todo este trhajo de andlisis v sintesis, la visidn esterenscopica, acen-
tuando ciertos detalles por la exageracién vertical, permite identificar los
indicios que, captados mediante estos diversos critering de interpretacion,
conducen al fotointérprete a inferir las conclusiones de valor practico, apli-
cables en campos geologicos, ecoldgicos, botinicos. forestales, economicos
v sociologicos.

Este procedimiento no descarta la observacion directa, sino qiie por el
contrario, exige una correlacion del trabajo de gabinete con un intenso
muestreo en el campo, tanto para caracterizar los hechos gue luego se
presentaran en 21 “pattern” como para rectificacion de las predicciones foto-
graficas.

La utilizacidén de fotos aéreas, con antecedentes en el pasado sigla, tomo
un considerable impulso durante la primera guerra mundial, alcanzando un
elevado grado de desarrollo técnico ¥y metodolégice durante la segunda gue-
rra. Dentro de los usos pacificos se ha transformado en una téenica im-
prescindible para los diversos relevamientos y estudios de recursos natu-

5 “El uso integral de la fotografia aérea en el planeamiento regional”;
Ing, ALEJANDRO SOLARI.
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rales v usos del suelo, En cuanto a las aplicaciones concretamente dirigidas
a problemas de economia del suelo para obras pilblicas, grandes obras de
ingenieria, planeamientos, control municipal o estadual, etc., han sido in-
tensamente utilizadas por los paises europeos y norteamericanos cdesde la
década del 30. Actualmente, su uso es basico tanto en paises de alto des-
arrollo como en zonas subdesarrolladas donde la escasez de recursos téenicos
debe ser superada con métodos simples v efectivos. En América latina,
donde consecuentemente la utilizacidn de la fotointerpretacion estid intensi-
ficindose en todos los campos de actividad econdmica, es necesario men-
cionar especialmente por su jerarquia y repercusion, el estudio realizado
sobre un cubrimiento de 50.000 Kms.? para la localizaciéon de Brasilia, que
insumio solo 10 meses a un equipo reducide coordinado por cinco fotoin-
térpretes. que trabajaron fuera del drea estudiada.

En el Uruguay se han efectuado, aparte de las tareas de aerofotogra-
metria del Servicio Geografico Militar y del 1. A F. U, (Instituto Aéreo
Fotogramétrico Uruguayo), estudios sobre fotolectura para algunas obras
de localizacién v planeamiento, entre las cuales la primera fue hecha para
la Intendencia del departamento de Colonia en 1937. En cuanto a la inter-
pretacion fotografica, solo existe un antecedente de trabajos realizados para
instituciones oficiales, que es el de analisis de las areas de Young v Panta-
noso, para el Instituto de Urbanismo de la Facultad de Arquitectura de
Montevideo (8). Las ventajas que se deducen de la fotointerpretacién no
consisten solo er las amplias posibilidades de aplicaciin en los distintos
campos de la actividad humana, sino también, y ¢n forma destacada, en
fuanto a:

a) rapides de procedimiento. Esta es posiblemente su principal carac-
teristica, Se logran relevamientos integrales de areas extensas, pric-
ticamente imposibles de realizar por las técnicas tradicicnales, en
plazos de tiempo insospechadamente cortos.

b) minimo trabajo de campo. Esta ventaja se refleja en la econcmia
de tiempo, esfuerzos v costo, y sobre todo hace factible ¢! trabajo
en campos dificiles, etc. Por el previo estudio de los pares foto-
graficos, fijacién de criterios de interpretacion y determinacién e
dreas Nomogéneas, etc., el trabajo de campo se realiza Unicamente
en puntos significativos, en forma planificada y ordenada. sin ne-
cesidad asi de multiplicar esfuerzos.
riquesa nformative. Los datos obtenidos por levantamicnto de fo-
tointerpretacion presentan un gran detalle v minuciosidad. Para lle-
gar a resultados similares mediante las técnicas tradicionales se
exigiria un tiempo. laboriosidad v costo que lo harfan totalmente
impracticables.

d) precision. En la practica para relevamientos regionales y zonales se
trabaja en general con aerofotografias v mosaicos fotograficos no
controlados, que presentan por tanto un cierto grado de deforma-
ciones. Estas pequefias diferencias son aceptadas universalmente por
su muy relativa incidencia en la exactitud de los “patterns™ y fun-
damentalmente por el hecho de que el panorama de conjunte no es

o]
o

8 A cargo de M. PETIT AYALA.
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alterado; por otra parte, cuvando se hace necesario un mayor grado
de precision, estas defcermaciones dpticas pueden ser eliminadas por
fas técnicas fotogramétricas.

e) economia. Ein razén de los anteriores puntos surge que el costo por
uniclad de area relevada {sobre un cierto limite minimo de exten-
sion) es muy inferior al demandado por sistemas {radicionales. Tsta
economia se acentta cuando el material fotografico se usa no tan
s0lo en una aplicacidn concreta sino para relevamiento de datos
correspondientes a varios campos de aplicacion.

) discrecion. Siendo posible la constatacion de valores de uso v po-
tenciales, la localizacion de obras y la determinacion de medidas
de ordenamiento, control v planeamiento mediante téenicas de fo-
tointerpretacion, con muy escaso coitrol terrestre, es posible man-
tener dentro de un adecuado margen cl secreto necesario para
evitar la especulacion v resistencia del particular frente al Estado
en trance de expropias tierras, imponer medidas, etc.

En el caso concreto del presente trabajo, la fotointerpretacion ha sido
utilizada como técnica para la determinacion de distintos valores de uso
{presente y potencial} del suelo urbano. Tero, aunque en los “patterns”
presentados esta técmica resulta en general de indudables ventajas sobre las
tradicionales, es necesario insistir sobre tres puntos:

1#) Que la fotointerpretacidn no excluye en modo alguno la tarea del
avaluador, sino que al contrario, sélo constituye una herramienta,
a su servicio, a fin de facilitarle mas v mejor informacion, con
el maximo de rapidez v objetividad.

24) Que el avaluador deberd necesariamente contar con otros elemen-
tos de informacién, dentro del conjunto va enumerado en el Ca-
pitulo 1.1, que responden a técnicas particiilares no relacionadas
ni interferentes con la Intointerpretacion.

3¢) Que sin embargo, la concepcidn general que s forme el avaluador
mediante los “patterns™ de que disponga, le permite precisar v por
tanto recducir al minimo el nfimero de infcrmaciones complemen-
tarias obtenibles por otras téenicas,

1.3 Material wtilizado v procedimicnle de trabajo.

Para el presente trabajo se utilizaron 18 fotografias pancromiticas con
filtro minus blue en copias por contacto no enderezadas ni rectificadas. Fste
material proviene del Servicio Geografico Militar, de fecha 19/V /1954,
sacadas entre las 10,50 v 14 horas, con una cimara métrica “Poivillier”, con
objetivo de 125 mm. de distancia focal. Los negatives fueron tomados en
placas de vidrio. La altura de vuelo a 1.900 mts. dio como escala resultante
la de 1/15.000, tnica disponible en la fecha de realizacién del trabajo vy
que, si bien resulta adecuada para las apreciaciones en areas extensas, es
algo reducida para las observaciones de mayor detalle (como, por ejemplo,
division catastral y observacion de edificacién) en las que seria mas con-
venicnte una escala de 1/5.000, que es la cominmente empleada por los
servicios aerofotograficos franceses en trabajos urbanos de mayor afinacién.
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El mosaico no controfade que sirvio de plano base a donde se trans-
iiri6 {a informacién de los respectivos pares estereoscopicos, fue montado
respetando Jas lineas de vuelo.

La estereobservacién se efectué con un estereoscopio de lentes con
poder de magnificacion X 3, y un estereoscopio de refleccion de Fayrchild.

Como trabajo de campo se realizé el muestreo necesario para caracte-
rizar las Areas homogéneas determinadas en el modelo plastico a fin de
establecer correlaciones con el trabajo de interpretacion, haciéndose las ve-
rificaciones correspondientes.

Por Gltimo, realizada la interpretacién completa, se procedisé a los
dibujos definitivos v a la anotacién de las observaciones y conclusiones co-
rrespondientes a la finalidad de avaluwacién planteada.

En lo correspondiente a la técnica empleada, se utilizd primordialmente
la siguiente hibliografia:

P. Chembart de Lauwe: “La fotografia aérea”.

A. Burger: “Photographies aeriénnes et aménagement du territoire”,

C. A. Hart: “Air photography applied to surveing”.

H. T. U. Smith: “Aerial Photograph and their applications”.

American Society of Photogrametry: “Manual and Revues of Photo-

grammetry’.

R. D. Miles: “The use of aerial photos in Engineering Planning”.

Como material basico y de consulta para los problemas de valuaciones,
se utilizaron:

Stanley Mc. Michael: “Tratado de Tasacion™.

J. Rivarola: “Tasacidn de inmuebles urbanos”.

M. E. Chandias: “Tasacion de inmuebles urbanos”.

R. E. Fitte: “Normas para tasaciones urbanas”,

En los estudios geologicos para la determinacion de suelos, se contd con
la colaboracion del fotogedlogo, Sr. VICTOR STEVENAZI

El estudio para la zona elegida se compone de 15 “patterns” realizados
mediante interpretacion fotografica, 5 planos complementarios basados en la
documentacion cue se cita en cada caso, mas 4 planos de graficacién de
conclusiones. Cada lamina estd analizada en las hojas siguientes, segiin tres
aspectos:

(I CRITERIO: Explicacion del criterio que se aplicd para la in-
terpretacién y la determinacion de la clave,

(II) DESCRIPCION: del mapeo resultante y sus caracteristicas.

(IIT) CONCLUSIONLS correspondientes a la aplicacién de la infor-
macién obtenida, a la fijacion de los valores del area estudiada.

Teniendo en cuenta la finalidad de divulgacién de una téenica sin ante-
cedentes de aplicacion en el pais, se sigui6 el principio de explicar el proceso
con la maxima simplificacion, desglosando en varios planos ciertas documen-
taciones que en otras aplicaciones concretas podrian ser sintetizadas en uno
solo; evitando las determinaciones cuantitativas y las factibles graficaciones
estadisticas, series de valores, etc., que podrian establecerse directamente me-
diante la observacion estereoscOpica, sin mapeos intermedios.
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VERSUCH EINER PHOTOGRAPHISCHEN DEUTUNG, ANGEWANDT
AUF DIE WIRTSCHAFTSANALYSE: VILLA DEL CERRQ. STUDIUM
DER DEN BODENWERT BEEINFLUSSENDEN FAKTOREN

Zusammenfassung

Die photographische Deutung ist die Technik stereoskopischer Beobachtung
von Luftaufnahmen, auf denen die natiirlichen und kiinstlichen Tatsachen sicht-
bar sind. Das photographische Ableser erkennt diese Tatsachen und die photo-
graphische Analyse klassifieziert und stellt die zwischen ihnen bestehenden
Beziehungen fest, indem sie die gemeinsamen Merkmale oder verschiedene
Tatsachen auf die aufgezeichneten Modelle iibertrigt,

Die photographische Deutung verbindet die Elemente des Ablesens und der
Analyse, arbeitet sie in B'unktion der Deutungskriterien aus und, mittels einer
induktiven - deduktiven Beurteilung, endeckt sie Tatsachen, die an und fiir sich
im photographischen Bild nicht registriert sind. Diese Technik, die eine grosse
technische und methodologische Entwicklung wihrend des zweiten Weltkrieges

erreicht hat, ist in dieser Art Forschung unentibehrlich.
Abschliessend weisen die Verfasser auf die bhei Anwendung dieser Technik

in der Zone “Villa del Cerro de Montevideo” erreichten Vorteile hin und
empfehlen ihre allgemeine Verbreitung.

ESSA| DE PHOTO-INTERPRETATION APPLIQUEE A L'ANALYSE
ECONOMIQUE: VILLA DEL CERRO. ETUDE DES FACTEURS
INFLUENTS DAN LES VALEURS DE LA TERRE

Résumé

La photo -interprétation est la technique d'observation stérdoscopique de
photographies aériennes sur lesquelles les faits naturels on artificiels apparais-
sent accusés.

La lecture photographique les reconnrait el l'analyse photographique les
clasgifie et fait la relation en traduisant les traits communs ou différents faits
dans les patrons ou modéles déssinés.

Lintérprétation photographique comprend les éléments propres de la lec-
ture et de l'analyse en les élaborant en foction de critéres d'intérprétation et au
moyen d'une évaluation inductive - déductive arrive & inférer des faits qui ne
sont pas enregistrés d’'eux mdémes par lUimage photographigue. Cette technigue
qui atteint un haut développement technique et méthodelogigue durant la se-
conde guerre mondiale est indispensable dans ce genre d’études.

A continuation, les auteurs exposent les avantages cobtenus para l'applica-
tion de cette technique dans la zone de “Villa del Cerro”’ de Montevideo rec-
comandant son application sur une grande échelle.



VILLA DEL CERRO - ESTUDIO DE LOS FACTORES INFLUYENTES... 175

AN ESSAY OF PHOTOINTERPRETATION APPLIED TG ECONOMIC
ANALYSIS: VILLA DEL CERRO STUDY OF INFLUENTIAL
FACTORS ON LAND VALUATION

Summary

Photo - interpretation is the technique of stereoscopiec observation of air
photograph in which natural and artificial facts appear evident. The photogra-
phie reading acknowledges them and photographic analysis classifies and in-
terrelates them, translating common features of different facts into the drawn
up models or patterhs.

The photographic interpretation integraies elements belonging to reading
and analyzing, elaborating them in fumetion of interpretation eriteria and by
means of an inductive - deductive evaluation gets to the inference of facts not
registered themselves in the photographic picture. This technigue that came
up to an elevate technieal and methodical develcpment during the second world
war, is essental to this kind of studies.

Afterwards, the authors state the advantages obtained on applying this
technique in the zone of Villa del Cerrc de Montevideo, recommending its ap-
plication in a big secale.

SAGGIO DI FOTO INTERPRETAZIONE APPLICATA ALL'ANALISI
ECONOMICA: VILLA DEL CERRO. STUDIO DEI FATTCRI CHE
INFLUISCONO SUI VALORI DELLA TERRA

Riassunto

La foto interpretazione e’ la tecnica di osservazione esterecscopica di foto-
grafie aeree in cui appajono riflessi i fatti naturali o artificiali, La lettura
fotografica 1li riconosce e l'analisi fotografica li classifica e interrelaziona, tra-
ducendo le caratteristiche comuni o diverse negli sechemi o modelli disegnati.

La interpretazione fotografica rriunigce gli elementi proprii deila lettura e
dell’analisi elaborandoli in funzione di criteri di interpretazione e per mezzo di
una valutazione induttiva - deduttiva riesce a mettere in evidenza fatti che in
sé stessi non sono percettibili mell’ immagine fotografica. Questa tecnica che
raggiunse un elevato sviluppo tecnico e metodologico durante la seconda guerra
mondiale, ¢ imprescindible in questo tipo di studi,

A continuazione gli autori espongono i vantaggi ottenuti applicande questa
tecnica nella zona di Villa del Cerro di Montevideo raccomandando la sua ap-
plicazione in grande scala.





